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Załącznik nr 3

Umowa nr .../…
w dniu ………. r. w Zduńskiej Woli pomiędzy:

Zduńskowolskim Szpitalem Powiatowym Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością 
z siedzibą przy ul. Królewskiej 29, 98-220 Zduńska Wola, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000445866, sąd rejestrowy: Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia, XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego o wysokości kapitału zakładowego 27 813 500,00 zł, posiadającą NIP 829 17 36 832, REGON 000312515, BDO 000150021,

reprezentowaną przez: 

Magdalenę Szymczak – Prezesa Zarządu – uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z aktualnym odpisem KRS,

zwaną dalej Zamawiającym,

a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..., 
zwanym dalej „Wykonawcą”,

zwanymi dalej również „Stronami”.

Umowa zawarta w rezultacie wyboru Wykonawcy w ramach przeprowadzonego postępowania bez stosowania przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy w celu realizacji przedmiotu zamówienia pod nazwą  „Nadzór inwestorski z nadzorem nad projektowaniem w ramach zadania pn.: „Termomodernizacja budynku poradni specjalistycznych oraz administracji Zduńskowolskiego Szpitala Powiatowego Sp. z o.o.”
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest usługa nadzoru inwestorskiego w branży budowlanej nad realizacją robót budowlano - remontowych w ramach zamówienia pn.: „Termomodernizacja budynku poradni specjalistycznych oraz administracji Zduńskowolskiego Szpitala Powiatowego Sp. z o.o.”.  
2. Zamówienie jest współfinansowane ze środków Unii Europejskiej w ramach programu regionalnego „Fundusze Europejskie dla Łódzkiego 2021-2027”, Priorytet FELD.02 Fundusze europejskie dla zielonego Łódzkiego, działanie FELD 02.01 Efektywność energetyczna, projekt pn. „Termomodernizacja budynku poradni specjalistycznych oraz administracji Zduńskowolskiego Szpitala Powiatowego Sp. z o.o. zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie.
3. Nadzór nad realizacją zadania będzie obejmował zakres obowiązków wynikający                      z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z późn. zm.) oraz przepisów wykonawczych, w szczególności:

1)   Dokładne zapoznanie się z: opisem przedmiotu zamówienia, warunkami umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą robót dla zadania pn.: „Termomodernizacja budynku poradni specjalistycznych oraz administracji Zduńskowolskiego Szpitala Powiatowego Sp. z o.o.” oraz innymi niezbędnymi dokumentami dotyczącymi inwestycji w celu  właściwego pełnienia nadzoru w imieniu Zamawiającego nad prawidłową realizacją umowy zawartej z Wykonawcą robót oraz ochroną interesów Zamawiającego, 

2) Reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności realizowanej inwestycji z umową, dokumentacją projektową;

3)   Wstrzymanie dalszych robót budowlano-remontowych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie lub spowodowałaby niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową, 

4) Asystowanie/pomoc Zamawiającemu w sytuacjach problemowych i spornych z Wykonawcą robót budowlanych, udział w rozwiązywaniu powstałych problemów technicznych, w tym proponowanie rozwiązań zgodnych  z interesem Zamawiającego;

5)   Nadzorowanie przebiegu realizacji inwestycji pod kątem zgodności z przepisami prawa, w tym stosowania przez Wykonawcę robót przepisów BHP i higieny pracy, realizacji Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia, ochrony przeciwpożarowej oraz ochrony środowiska;

6)   Reprezentowanie Inwestora na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodności wykonywanych robót z umową z Wykonawcą robót, dokumentacją projektową;

7)   Udział w przekazaniu terenu budowy;

8)   Analiza i weryfikacja przedstawionych przez Wykonawcę odpowiednich dokumentów, tj. w szczególności certyfikatów „na znak bezpieczeństwa”, certyfikatów zgodności lub deklaracji zgodności, atestów, świadectw pochodzenia i certyfikatów PZH, dotyczących zastosowanych materiałów (przed ich wbudowaniem) oraz ich zatwierdzanie (dotyczy zarówno robót budowlanych jak i dostaw i montażu wyposażenia); 

9)   Sprawdzanie jakości wykonywanych robót, wbudowywanych wyrobów budowlanych, ich zgodności z obowiązującymi przepisami dotyczącymi dopuszczenia ich do stosowania w budownictwie wraz z zatwierdzeniem materiałów do wbudowania (dotyczy zarówno robót budowlanych jak i dostaw i montażu wyposażenia). Inspektor nadzoru ma obowiązek zapobiegania zastosowania wyrobów wadliwych i niedopuszczonych do obrotu;

10) Żądanie od kierownika budowy lub kierowników robót, dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót;

11) Współpraca z Zamawiającym i Wykonawcą w zakresie problemów bieżących dotyczących zarówno procesu inwestycyjnego, jak i dokumentacji projektowej;

12) Udział w rozwiązywaniu powstałych problemów technicznych;

13) Inspektor nadzoru nie może podejmować decyzji, które skutkowałyby zwiększeniem nakładów finansowych przewidzianych w umowie zawartej z Wykonawcą robót. Wyjątek od tej zasady stanowi przypadek, gdy zaniechanie wykonania robót innych niż wymienione w umowie o wykonanie robót, mogłoby spowodować zagrożenia dla życia i zdrowia lub katastrofę budowlaną;

14) Wstrzymanie robót prowadzonych w sposób zagrażający bezpieczeństwu lub niezgodnie z zapisami BHP, wymaganiami dokumentacji projektowej inwestycji oraz przepisami techniczno- budowlanymi;

15) W przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z Wykonawcą robót, udział w inwentaryzacji i sporządzeniu protokołu z inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia;

16) Niezwłoczne (tj. do 48 godzin) stawianie się w wyznaczonym miejscu na wezwania Zamawiającego lub Wykonawcy robót oraz zareagowanie bez zbędnej zwłoki na zgłoszenie przez Zamawiającego żądanie akceptacji, zatwierdzenia lub wydania opinii oraz we wszelkich innych kwestiach związanych z  wyjaśnieniem spraw związanych z prowadzonymi robotami budowlanymi, zarówno w miejscu prowadzenia inwestycji, jak i w siedzibie Zamawiającego;

17) Ustanowienie zastępstwa w usłudze nadzoru w przypadkach niemożności jego wykonywania spowodowanej chorobą lub inną nieprzewidzianą okolicznością losową, przez osobę posiadającą odpowiednie (równoważne) uprawnienia budowlane i będącej członkiem właściwej okręgowej izby samorządu zawodowego;

18) Nieodpłatny udział w konsultacjach technicznych dotyczących wad budowy wykrytych w czasie obowiązywania gwarancji lub rękojmi udzielonych przez Wykonawcę robót na wykonywany przedmiot zamówienia;
19) Udział w radach/naradach budowy zwoływanych przez Zamawiającego nie rzadziej niż raz na 2 tygodnie, a w razie zaistnienia potrzeby – częściej;
20) Dojazd do miejsca pełnienia obowiązków inspektora nadzoru we własnym zakresie. 

4. Szczegółowy zakres usługi określony został w Opisie Przedmiotu Zamówienia, który przyjmuje się jako integralną część niniejszej umowy.

§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy w terminie od dnia zawarcia niniejszej umowy do daty podpisania protokołu odbioru końcowego oraz w okresie udzielonej gwarancji i rękojmi przez wykonawcę robót budowlanych, licząc od daty podpisania protokołu odbioru końcowego, w którym nie stwierdzono występowania wad istotnych przedmiotu umowy.
2. Z uwagi na realizację robót budowlanych przedmiot umowy zostanie zrealizowany do w terminie nie dłuższym niż do 19 lutego 2027 r., z zastrzeżeniem, że w przypadku wydłużenia terminu realizacji robót budowlanych, termin realizacji przedmiotu umowy również ulegnie wydłużeniu.
§ 3

Zamawiający przekaże Wykonawcy, na czas pełnienia nadzoru, następujące dokumenty:
1) kopię umowy z wykonawcą zamówienia na roboty budowlane;
2) dokumentację projektową, w skład której wchodzą:
3) Przedmiary robót,
§ 4

1. Wykonawca oświadcza, że obowiązki inspektora nadzoru nad realizacją robót: pełnić będzie:
1) w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr …………………………. będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego,
2) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr …………………………. będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego ,
3) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr ………………………….  będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego.
2. Wykonawca oświadcza,, że obowiązki inspektora nadzoru nad projektowaniem pełnić będzie:

1) w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr ………………………….  będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego,
2) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr ………………………….  będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego,
3) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeń pełnić będzie: …………………….. posiadający uprawnienia nr ………………………….  będący członkiem …………………….. właściwej izby samorządu zawodowego,

§ 5

1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy strony ustalają wynagrodzenie w wysokości brutto ……… zł (słownie: …………………. …. zł), w tym podatek VAT ….., tj. netto: …………. zł (słownie: ……………… ….. zł).
2. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją umowy.

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, traktowane jest jako wynagrodzenie ryczałtowe i nie podlega zmianie w przypadku wydłużenia się realizacji przedmiotu umowy.

4. Strony postanawiają, iż wysokość wynagrodzenia ryczałtowego przysługującego Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy została określona na podstawie przedstawionej Zamawiającemu oferty i nie podlega waloryzacji ani modyfikacji w sposób polegający na jego zwiększeniu oraz uwzględnia wszelkie wymagane obowiązującymi regulacjami prawnymi opłaty i koszty niezbędne do należytego wykonania wszelkich zobowiązań przyjętych przez Wykonawcę na podstawie umowy, bez względu na okoliczności i źródła powstawania tych opłat i kosztów, z zastrzeżeniem § 8 ust. 1 umowy.

5. Wykonawcy nie będzie przysługiwało dodatkowe wynagrodzenie, w tym z tytułu:

1) pełnienia nadzoru w dni ustawowo wolne od pracy,

2) zwiększenia zakresu nadzorowanych robót z tytułu robót zamiennych i dodatkowych nieujętych w przedmiocie zamówienia robót budowlanych koniecznych do jego wykonania,

3) przedłużających się robót budowlanych. 

§ 6

1. Płatność za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołów odbioru częściowe oraz końcowego robót budowlanych, które będą podstawą do wystawienia przez Wykonawcę rachunku/faktury VAT.

2. Zapłata wynagrodzenia będzie następować w terminie do 30 dni kalendarzowych od daty wpływu do siedziby Zamawiającego rachunku/faktury VAT wystawionej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę. Za dzień zapłaty strony uznają dzień złożenia dyspozycji przelewu przez Zamawiającego.

3. Datą zapłaty jest data obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

4. W przypadku zwłoki Zamawiającego w płatności wynagrodzenia, Wykonawca ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych za każdy dzień zwłoki.

5. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazany na fakturze/rachunku jest tożsamy z rachunkiem bankowym wskazanym w rejestrze podatników VAT, z zastrzeżeniem przypadku, gdy Wykonawca będzie zwolniony z podatku od towarów i usług. W przypadku, gdy rachunek wskazany na fakturze/rachunku nie będzie zgodny z rachunkiem wskazanym w rejestrze podatników VAT, a Wykonawca nie będzie podlegał zwolnieniu od podatku od towarów i usług, Zamawiający wzywa Wykonawcę do przedłożenia potwierdzenia zmiany rachunku bankowego w przedmiotowym rejestrze w terminie dwóch dni. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi dokumentu potwierdzającego zmianę numeru rachunku bankowego w rejestrze podatników VAT, Zamawiający ma prawo dokonania zapłaty wynagrodzenia na rachunek bankowy wskazany w rejestrze podatników VAT. W tym wypadku uznaje się, że Zamawiający prawidłowo wykonał swoje zobowiązanie w zakresie zapłaty wynagrodzenia, a Wykonawcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia.

6. Jeżeli Wykonawca nie posiada rachunku bankowego zarejestrowanego w rejestrze podatników VAT oraz nie przedstawi dokumentu potwierdzającego braku obowiązku rejestracji tegoż rachunku bankowego, Zamawiający ma prawo do wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do chwili potwierdzenia rejestracji rachunku bankowego przez Wykonawcę lub przedłożenia dokumentu potwierdzającego brak tegoż obowiązku. Strony zgodnie oświadczają, że wskazane okoliczności nie stanowią opóźnienia lub zwłoki Zamawiającego w zapłacie wynagrodzenia i nie mogą być podstawą jakichkolwiek roszczeń Wykonawcy wobec Zamawiającego.

7. Zamawiający nie wyraża zgody na zawarcie przez Wykonawcę cesji wierzytelności bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności, co Wykonawca w pełni akceptuje.
§ 7

Wykonawca ma obowiązek, w terminie nie później niż 4 dni od zawarcia niniejszej umowy przedłożyć Zamawiającemu: oświadczenie o podjęciu obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego, kopie uprawnień budowlanych do sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i kopie dokumentów potwierdzających przynależność do właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.
§ 8

1. Zamawiający dopuszcza zmiany w treści umowy, jeżeli zajdzie któryś z wymienionych przypadków:

1) wydłużenie terminu realizacji przedmiotu umowy lub jej etapów, w przypadku zmiany terminu wykonania robót budowlanych;

2) wydłużenia terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku rozwiązania umowy z wykonawcą zamówienia na roboty budowlane i koniecznością wyłonienia nowego wykonawcy ww. zamówienia, z zastrzeżeniem § 5 ust. 3;

3) zmiany osób reprezentujących strony umowy – w przypadku zmian organizacyjnych;

4) zmianę wynagrodzenia ryczałtowego w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług VAT;

5) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć pomimo zachowania należytej staranności.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej pod rygorem nieważności i będą wprowadzane do niej na podstawie aneksów opatrzonych datą oraz kolejnymi numerami.

§ 9

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań niniejszej umowy w formie kar umownych:

1) w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez jedną ze stron umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, jest on zobowiązany zapłacić Zamawiającemu 20% wartości wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1;

2) w przypadku odstąpienia od umowy przez jedną ze stron niniejszej umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający, jest on zobowiązany zapłacić Wykonawcy 20% wartości wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1;
3) w przypadku niewykonania albo nienależytego wykonania przez Wykonawcę któregokolwiek z obowiązków wynikających z § 1 ust. 3, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki liczony do dnia wykonania albo należytego wykonania przez wykonawcę danego obowiązku, wynikającego z § 1 ust. 3. 

4) w przypadku nieprzystąpienia w terminie do pełnienia nadzoru Wykonawca jest zobowiązany zapłacić Zamawiającemu 3% wartości wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki w przystąpieniu do nadzoru liczonych do dnia przystąpienia do pełnienia nadzoru, z zastrzeżeniem § 10 ust. 1 pkt 2.

2. Łączna wartość kar umownych, o których mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, nie może przekroczyć 30% wartości wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1.

3. Jeżeli szkody poniesione przez strony przewyższą wysokość zastrzeżonych kar umownych, każda ze stron może dochodzić pozostałej części odszkodowania na zasadach ogólnych.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kar umownych z wymaganego wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu przedmiotu umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do zapłaty kary umownej i braku jej zapłaty w wyznaczonym prze Zamawiającego terminie.
§ 10

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy:

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu;

2) jeżeli Wykonawca nie podjął w terminie 14 dni od zawarcia umowy wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonywanie i przerwa trwa dłużej niż 14 dni;

3) jeżeli Wykonawca wykonuje swoje obowiązki, o których mową w § 1 ust. 3 nieterminowo lub w sposób nienależyty i mimo zwrócenia na to uwagi i wezwania zamawiającego nie wykazuje poprawy;

4) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy;

5) w przypadku niewyłonienia Wykonawcy na roboty budowlane.

2. Odstąpienie od niniejszej umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach, o których mowa w ust. 1 i powinno zawierać uzasadnienie. 

§ 11

1. Strony postanawiają, iż w przypadku zaistnienia sporu na podstawie niniejszej umowy podejmą próby zmierzające do ugodowego jego zakończenia (co nie stanowi zapisu na sąd polubowny w rozumieniu przepisów Kodeksu postępowania cywilnego).
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane i pozostałe przepisy prawa polskiego.
3. Strony postanawiają, iż właściwym do rozstrzygania sportów wynikłych na podstawie niniejszej umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.
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